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2. Czesé opisowa
OPIS TECHNICZNY

Remont i podniesienie standardu budynku Sanatorium ,,Maria”

2.1 Podstawa opracowania.

1. Wytyczne Zarzadu “Uzdrowiska Rymanow” S.A.

2.2 Przedmiot i zakres opracowania.

Remont i podniesienie standardu budynku Sanatorium »Maria”

2.3 Charaktel_ysggka ogoina budvnku.

Sanatorium ,,Maria:” jest obiektem podlegajacym ochronie konserwatorskiej, jest posadowiony
w potudniowej czesei uzdrowiska, u stop jednego ze wzgérz okalajacych Rymanéw-Zdroj.
Budynek liczy okoto 100lat,na przetomie lat 60-tych przebudowano klatki schodowe z
drewnianych na zelbetowe, oraz dobudowano zaplecze dla potrzeb kuchni. Dojazd do budynku
oraz dojscie-droga dojazdowa od dro gi gminnej. Wejscie do budynku z trzech stron-schody
zelbetowe oblozone piytkami gresowymi oraz pochylnia dla oséb niepenosprawnych. Budynek
Sanatorium ,Maria” jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym z
nieuzytkowym poddaszem . Wewnatrz budynku oryginalny holl, z dostepem do 2-ch klatek
schodowych i podnosnika hydraulicznego dla 0s6b niepetnosprawnych .W hollu posadzka
parkiet . W pokojach posadzki z paneli . W hollu wydzielona cze$¢ na jadalnie z posadzkg z
plytek gresowych. W czesci parteru od strony potudniowej znajdujg sie pomieszczenia
kuchenne. Dach wysoki wielospadowy pokryty blacha.

Uzbrojenie dziatki i budynku:

-instalacja elektryczna i teletechniczna

-instalacja wodociagowa i kanalizacyjna

-instalacja c.o i gazowa.

Konstrukcja budynku: zelbetowa, ze $cianami zewngtrznymi drewnianymi, docieplonymi welng
mineralng. Stropy zelbetowe. Elewacja deski poziome na zakladke. Sciany piwnic kamienno-
ceglane. Stolarka okienna z PCV. Drzwi do pokojow drewniane. Budynek posadowiony w
rzucie prostokata z wieza od stronnych wschodniej. Wewnatrz holl otwarty obity deskami do
dachu nad hollem z oknami w potaci dachowej dos$wietlajace holl. Okna spelniajg jednoczesnie
rol¢ oddymiania w instalacji p.poz. Pokoje mieszkalne na parterze z wejsciem z hollu i na pigtrze
z balkonu ktéry opasuje zabytkowy holl od wewnatrz 1 wejscie na pietro 2 klatki schodowe
zelbetowe, oraz podnosnik dla os6b niepelnosprawnych.

Powierzchnia uzytkowa to 1460 m kw.

Powierzchnia zabudowy 959,50 m kw.

Kubatura 9525 m kw.

Dojazd do budynku oraz dojscie-droga dojazdowa od drogi gminnej. Wokot budynku
nawierzchnia utwardzona droga asfaltowa.

Obok budynku od strony wschodniej teren zieleni z alejkami z kostki brukowej i taweczkami
oraz fontanng , oraz zejécie na parking .



2.4 Opis remontu

Rozbiérki 1 demontaz:

® demontaz drzwi do pokojow,
rozebranie posadzek z paneli,
rozebranie obudowy brodzikGw,
zeskrobanie i zmycie starej farby,
demontaz wyposazenia i osprzetu w sanitariatach,
demontaz grzejnikéw c.o. w sanitariatach,
demontaz baterii i Zaworow,
demontaz starych wylacznikéw i gniazd,
demontaz opraw o$wietleniowych
WywOZ gruzu.

1. Roboty budowlane(wewnetrzne)
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wykonanie zadaszenia czesci holuy,

skucie nieréwnosci posadzek,

oczyszczenie powierzchni po zerwaniu stare] wyktadziny podtogowe;.
warstwy wyrdwnawcze pod posadzki,

izolacje powlokowe,

posadzka z plytek antyposlizgowych z kamieni sztucznych (gres) wraz z cokolikami,
tynkowanie bruzd,

gladzie gipsowe na $cianach,

okladziny $cian z plytek ceramicznych,

malowanie farbg ceramiczng starych tynkow,

malowanie farbg emulsyjng sufitow,

wykonanie posadzek z wykladzin tekstylnych,

cyklinowanie i lakierowanie parkietéw,

montaz drzwi fazienkowych.
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2. Roboty budewlane(zewnetrzne)

e remont schodéw zewnetrznych od strony wschodniej, pétnocnej i potudniowej,
e przykrycie kanatu ptytami jumbo,

® remont nawierzchni z kostki brukowej wraz z podbudowa,

e wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej wraz z podbudowa,

® wykonanie altany z bali drewnianych,

s instalacja wodna i elektryczna do fontanny.



3. Roboty instalacji sanitarnych(wewnetrzne)

wykonanie podejsé,

montaz osprzetu,

montaz brodzikéw z tw. sztucznych wraz z kabinami
montaz grzejnikéw plytowych,

montaz zaworow grzejnikowych termostatycznych,
proby szczelnoscei,
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- Roboty elektryczne:

Wymiana tablic rozdzielczych,

montaz osprzetu p/t

montaz opraw swietlowkowych zawieszanych
pomiary elektryczne
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2.5 Remont obejmuje wykonanie nizej wymienionych prac:

-Zerwanie posadzek z paneli podiogowych, gruntowanie powierzchni posadzek, utozenie posadzek
Z tworzyw sztucznych- tekstylnych rulonowych, klejonych do podktadéw wraz z cokolikami
-Posadzki dostosowane do obiektéw uzytecznosci publicznej.

-Rozebranie posadzek z plytek ceramicznych, wykonanie warstwy wyréwnawczej, zatartej na
ostro.

-Izolacja folia plynna, ulozenie posadzek z plytek gresowych, antyposlizgowych o wymiarach
40x40.

-Naprawa tynkéw sufitéw, gruntowanie i malowanie dwukrotnie farbg emulsyjna.

-Wykucie bruzd w $cianach oraz wykonanie przebi¢ w stropach wraz z ulozeniem instalacji
internetowe;.

-Poprawa stanu technicznego $cian i sufitéw.

Wymiana wyposazenia lazienek wraz z osprzgtem, roboty instalacyjne.

-Rozebranie okladzin z ptytek ceramicznych w sanitariatach.

-Wykucie z muru o$cieznic stalowych do tazienek i pokojéw, wstawienie nowych z wymiang
skrzydel.

-Drzwi z okleing CPL-02 wypekione plyta widrowo otworows z oscieznicg regulowang z folig
CPL-02.

-Wymiana osprzetu elektrycznego.

-Gruntowanie, izolacja folig ptynna, licowanie écian metoda kombinowang- plytki 40x40.
-Cyklinowanie posadzek z parkietu i trzykrotne malowanie lakierem chemoutwardzalnym.

-Malowanie wystroju z desek w holu.



-Wykonanie z bali drewnianych i materialow tekstylnych zadaszenia czgsci holu- jadalni,
-Roboty zewnetrzne polegajace na remoncie schodéw zewngtrznych i pochylni.

-Remont otoczenia budynku-poprawa stanu technicznego alejek z kostki brukowe;.
-Wykonanie altany z bali drewnianych wraz Wyposazeniem, oraz podbudows z koski brukowe;,
-Remont alejek z kostki brukowej w parku obok budynku.

-Wykonanie podtaczenia fontanny-woda i instalacja elektryczna.

-Wywiezienie gruzu.

Wykonawca powinien okazaé odpowiednie certyfikaty i dokumenty zgodnosci
z PN i aprobat technicznych ITB.

Uwaga: Dokladny zakres koniecznych do wykonania robét remontowych —
opis i wyliczenia w przedmiarze robét.



4. Wytvczne dotvezace bezpieczenstwa w trakeie wykonvwania prac

W czasie prowadzenia robét nalezy przestrzegaé¢ og6lnych przepiséw BHP.

W trakcie realizacji nalezy stosowag materialy i wyroby posiadajace atesty,
obowigzujace §wiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub

Jesli sa przedmiotem norm panstwowych, za$wiadczenie producenta
potwierdzajace ich zgodnosé z postanowieniami odpowiednich norm.

Odpady powstajace podczas prac

nalezy wywies¢ na odpowiednie sktadowisko odpadéw.

Wszelkie dodatkowe problemy wynikajace w trakcie wykonania powinny byé na

biezaco i niezwlocznie sygnalizowane inspektorowi nadzoru oraz inwestorowi
zarzadcy.

1. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS
REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH
Podczas realizacji budowy mogg wystapi¢ nastepujace zagrozenia:
- upadek z wysokosci ponad 4 m,
- prace narusztowaniach
- brace przy sprzecie mechanicznym

2. SPOSOB PROWADZENIA IN STRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYCH

Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robét budowlanych jest
zobowiazany opracowaé instrukcje ich bezpiecznego wykonywania i zaznajomié z
nig pracownikéw w zakresie wykonywania przez nich robét. Instrukcja powinna
zawiera w szczego6lnodci zasady pracy na wysokos$ci i koniecznosci stosowania
wymaganych zabezpieczen.
Pracodawca powinien zapewnic, aby kazdy pracownik otrzymat odpowiednie
przeszkolenie w zakresie bezpieczenstwa i zdrowia pracownikéw, w
szczegolnosci w postaci przyswojenia informacji i instrukcji specyficznych dla
swojego miejsca pracy lub rodzaju wykonywanych czynnosci:

- podczas przyjmowania do pracy

- wprzypadku przeniesienia na inne stanowisko robocze,

- w przypadku wprowadzenia nowego wyposazenia lub zmiany wyposazenia miejsca

pracy,

- W przypadku wprowadzenia nowej technologii.

3. SRODKI TECHNICZNE 1 ORGANIZACYJNE ZAPGBIEGAJAQE
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT
W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH
SASIEDZTWIE

W czasie prowadzenia robét nalezy przestrzegal wszelkich przepiséw BEHP
obowigzujacych przy tego typu pracach. Prace na wysokosci powinny byé
wykonywane przy uzyciu stosownych zabezpieczen — nalezy stosowad rusztowania
stale z pomostami zabezpieczonymi barierkami ochronnymi, przy pracach na
wysoko$ci ponad 2 m nad poziomem terenu lub stropu nalezy stosowaé pasy
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bezpieczefistwa.
Podpory i inny osprzet musi posiadaé odpowiednie atesty.

Urzadzenia budowlane nalezy wykorzystywa¢ zgodnie z przeznaczeniem oraz
instrukcja  producenta. Ponadio nalezy okresowo sprawdzaé stan powyzszych
urzadzen oraz zabezpieczy¢ Jje przed dostepem oséb nieupowaznionych.

Zabezpieczenie placu budowy:

- oznakowanie i zabezpieczenie wszelkich nie zakoficzonych robét
oraz miejsc niezabezpieczonych,
- miejsca wykonywania robét, drogi na terenie budowy, dojscia i
dojazdy w czasie wykonywania robét powinny by¢ dostatecznie
oswietlone.

Zabezpieczenie 0s6b pracuj acych i przebywajacych na terenie budowy:
- stosowanie odziezy ochronnej, obuwia, rekawic, okularow
ochronnych, masek, oraz kaskéw ochronnych,
- zapewnienie zaplecza socjalnego.




